ALLGEMEINE WARTUNGS- PFLEGE- und kulmer
GEBRAUCHSHINWEISE FUR GEBAUDE * PROFIS AM WERK+

Samtliche unten angefiihrte Wartungs- und Pflegehinweise gelten ohne Anspruch auf Vollstandig-
keit. Die fur Ihre Ausstattung gultigen Wartungs- und Pflegeanleitungen der jeweiligen Hersteller
oder direkt beauftragten Gewerken sind unbedingt zu beachten!

Ein Gebaude und seine technische Infrastruktur unterliegen der natirlichen Abnutzung und dem
Verschleil3. Um dies hinauszuzdgern kommen lhren regelmaiigen Wartungs- und Pflegearbeiten
grol3e Bedeutung zu.

Auch wahrend der Gewahrleistungszeit obliegt dem Auftraggeber die Pflicht der Wartung und Pfle-
ge des Gebaudes. Bei aufgetretenen Versdumnissen geféhrdet dies die Gewahrleistungsanspri-
che.

1. RegelmaRige Uberprifung

Um eine dauerhafte Funktionsfahigkeit des Gebaudes zu erreichen, sind in regelméafRigen Abstan-
den Kontrollen und Wartungsmaf3ihahmen an den Bauwerksteilen erforderlich.

Insbesondere nach Elementarereignissen (Sturm, Unwetter, starker Frost etc.) sind zusatzliche
Uberpriifungen durchzufiihren.

Vor Inangriffnahme samtlicher Arbeiten achten Sie auf lhre erforderlichen persdnlichen Siche-
rungsmafnahmen (Absturzsicherung und dgl.)

1.1. ALLGEMEIN

» Stahlbauteile sind auf Rost- und Korrosionsschéden zu tberprufen

» Kontrolle und Wartung von Anstrichen, Oberflachen und Fassaden auf Beschadigungen, Ris-
se, Feuchteschaden, usw. und regelmafiige Ausbesserung

» Samtliche Drainagen, Kanéle, Schéchte, Ruckstauklappen etc. sind auf Verstopfung und
Durchgéangigkeit zu kontrollieren und regelmafig zu warten

» Kontrolle von Betonoberflachen auf Abplatzungen und Rostfahnen

» Dauerelastische Fugen sind regelmaf3ig zu kontrollieren und zu erneuern

» Vor Beginn der Frostperiode sind samtliche frostgefahrdeten Leitungen zu entleeren

* Feuerléscher kontrollieren (Wartungsintervall beachten)

» Kontrolle und Reinigung von Kellerlichtschachten und deren Abfliisse

» Kein Streuen von Salz (Umweltverschmutzung, Beschadigung von Oberflachen)

» Einzelne punktuelle Belastungen (z.B. Pflanzentroge, Kachel- und Einzeltfen, Aquarien etc.)
im Innen- und AufRenbereich sind vorab zu klaren und bedirfen unter Umstéanden einer stati-
schen Uberpriifung

» Kontrolle von Zu- und Abluftéffnungen

* Boden- und Wandbelage: Pflege und Reinigungshinweise der Hersteller bzw. Lieferanten be-
achten

* Risse entstehen durch unterschiedliche Materialausdehnungen und Durchbiegungen. Risse
sind It. ONorm zuléassig und kein Mangel (z.B. Materialiibergange, Ubergang Wand zu Decke,
Schwindrisse, Anschluss Fenster, etc.)

1.2. DACHER

» Sichtkontrolle der Dachhaut (Abdichtung, Deckung, etc.) inkl. aller Anschlusse

» Entfernung von Bewuchs und Schmutz

« Reinigung der Ein- und Uberlaufe, Regenrinnen, Laubfanggitter

» Kontrolle von Blechteilen (Dachrinnen etc.) auf Undichtigkeiten, Rostschaden, vollstandige
Befestigung und dgl.
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Vorbeugender Rostschutz bei Metall- und Blechteilen

Sichtkontrolle der Kiesschichten auf Verschmutzung und ggf. Austausch

Nachtragliche Durchdringungen (Bohrungen, Verankerungen, und dgl.) sind nur durch Fach-
personal durchzufiihren

Vor Aufbringen zusatzlicher Lasten (Photovoltaik, Liftungs-, Klimagerate) ist die Tragfahigkeit
abzuklaren.

Uberprifung und Reinigung von Belichtungsflachen

1.3. HOLZBAU

Bitte beachten Sie, dass Holz ein Naturprodukt ist. Daher sind Farbveréanderungen, witterungsab-
hangige Bewegungen, Risse und Fugen, etc. kein Mangel des Produktes. Vor allem frei bewitterte
Flachen (Wechsel zwischen Regen und Sonne) sind davon stark betroffen. Neben der Bewitterung
werden die Bauteile auch durch Rauch, Industrieabgase, Staub usw. belastet. Solche Verschmut-
zungen bzw. Ablagerungen kdnnen in Verbindung mit Regen- und Tauwasser die Oberflache be-
schadigen und somit die Optik beeintrachtigen.

Holz ist ein naturlicher Werkstoff, der von der jeweiligen Raumtemperatur und Luftfeuchtigkeit be-
einflusst wird. Bei relativ hoher Umgebungsfeuchte nimmt Holz Feuchtigkeit auf und vergrol3ert
sein Volumen, umgekehrt verringert sich das Volumen in der Heizungsperiode und eine Fugenbil-
dung kann auftreten.

Uberpriifung der tragenden Holzbauteile auf Feuchteschaden, Vermorschung, Insektenbefall,
Ubermafige Durchbiegungen und dgl.

Sichtkontrolle von vorhandener Lasur- und Farbbeschichtungen und intervallmaRige Erneue-
rung

Entfernen von Pflanzen- und Pilzwuchs um und am Holz (Belag, Konstruktion, etc.)
Terrassenbeldge sind regelmafig zu reinigen, und im Unterkonstruktionsbereich von Laub,
Pflanzenwuchs und dgl. zu befreien. Durch regelmafiges Abkehren wird verhindert, dass sich
Feuchtenester bilden, die zu Pilzbefall und somit Schaden im Holz werden kénnen.
Pflanztroge, Blumenttpfe usw. dirfen nicht ohne Abstand zur ausreichenden Durchliiftung auf
den Belag gestellt werden

Dauerelastische Fugen sind regelmé&fRig zu kontrollieren und zu erneuern

Durch Anderung der Gelandeoberkante diirfen tragende Holzbauteile nicht in direkten Kontakt
mit Erde, Pflastersteinen, Asphalt usw. geraten

Bei Bauteilkonstruktionen mit Dampfsperren und Dampfbremsen sind jegliche Durchdringun-
gen zu vermeiden. Sollten Durchdringungen dennoch notwendig sein, sind diese nur durch
Fachpersonal durchzufiihren

Bei der Verankerung von Lasten (Markisen, Vordacher, Haustechnik usw.) ist der Untergrund
auf die statische Eignung zu Uberprufen.

Erneuerung von Opferschalungen oder geschadigter Holzstdbe nach Bedarf

Kontrolle und Wartung von Abdeckungen fir tragende Holzbauteile

1.4. HEIZUNG - KLIMA - LUFTUNG - SANITAR - ELEKTRO

RegelmaRige Uberpriifung der gesamten HKLS- und Elektroanlagen durch einen Fachmann
Brennstofftanks und Lager sind gemaf der Herstellerangaben zu Uberprifen (Dichtheit, etc.)
und sollten regelmaRig durch Fachfirmen inspiziert und gereinigt werden

Kontrolle auf Dichtheit und Durchgangigkeit

Regelmalige Reinigung

Mehrmals im Jahr den FI-Schalter auslosen (bei driicken des Ausldseknopfes muss der Kipp-
schalter nach unten springen > Stromabschaltung). Sollte dies nicht erfolgen, so ist dieser un-
verziiglich durch einen Fachmann austauschen zu lassen (Lebensgefahr!)
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2. KONDENSAT und Vermeidung von SCHIMMELBILDUNG

» RegelmaRige Kontrolle der Luftfeuchtigkeit (40-45 % rel. Luftfeuchte) und Raumtemperatur

* Erhohter Luftwechsel durch kontrollierte regelmafige Liftung

* Auf ausreichend Luftzirkulation achten

» Kondenswasserentwicklung unverziglich abwischen

* Vermeidung intensiver Feuchtigkeitsquellen (Wéschetrocknen, Agquarien, Kochfeuchtigkeit,
etc.)

* Heizungen (Radiatoren, Wandheizung, etc.) immer freihalten

* Bei FuBbodenheizungen auf geeignete Beldge und Teppiche achten

» Madglichst keine Moébelstlicke an AulRenwande stellen bzw. min. 5cm Abstand zwischen Wand
und Mobelstuck halten

* Kellerrdume sind per Definition FeuchtrAume und es besteht die Moglichkeit des Wassereintrit-
tes (z.B. bei Starkregen Uber Lichtschichte und Kellerfenster). Aufgrund der hohen Luftfeuch-
tigkeit kann es zu Korrosion oder Verschimmelung kommen. Aus diesem Grund ist die Lage-
rung von empfindlichen oder kostbaren Gegenstanden im Keller zu vermieden. Auch sollten
keine feuchteempfindlichen Belage bzw. Materialen verwendet werden - Regelmaliges Stol3-
[Gften in den Wintermonaten ist durchzufiihren. Im Sommer sollte das Luften im Keller vermie-
den werden da mehr Feuchtigkeit in den Keller transportiert wird.

Eine detaillierte Beschreibung entnehmen Sie der ONORM B 8110-2 Beiblatt 4 Hinweise zur Ver-
meidung von Feuchtigkeitsschaden durch raumklimatische Einflisse (Ausgabe: 2003-09-01).

3. WARTUNGSVERTRAGE und GEWAHRLEISTUNG

Sowohl zur eigenen Sicherheit als auch zur Werterhaltung diirfen wir Sie auf die Moglichkeiten von
Wartungsvertradgen hinweisen. Fir folgende Bereiche werden diese empfohlen:

» Dacher (sowohl bei Flach- wie auch bei Steildacher)

* Fenster und Sonnenschutz

» Haustechnische Anlagen wie Heizungen, Liftungs-, Klima und Hebeanlagen, etc.

» Elektrotechnische Anlagen, Torsteuerungen, Mess-Steuer-Regeltechnik, etc.

» Blitzschutzanlagen

e Kamin

e Usw.

Bitte beachten Sie, dass bei fehlender bzw. mangelhafter Wartung seitens des Errichters die Ge-
wahrleistung ausgeschlossen werden kann!

4. VERSICHERUNGEN

Fir den Schutz lhres Eigentumes achten Sie bitte auf die richtigen Versicherungen.

Die Grunddeckung lhrer Haushaltsversicherung sollte unbedingt Feuer, Sturm, Leitungswasser,
Haftpflicht und Haushaltsversicherung aufweisen. Die fur Sie erforderlichen Deckungserweiter-
ungen wie z.B. Glasbruch, Elektrogerate, Heizung, Kiihlgut besprechen Sie bitte mit Ihrem Versi-
cherungsvertreter. Achten Sie darauf, dass die Versicherung auf den Neubauwert abgeschlossen
wird.

Auftraggeber, Bauvorhaben:

Ubergeben am: Unterschrift:

Name in Blockbuchstabe:
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